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Pouzité skratky a terminy:

UPN  =Gzemny plan

UpPD = Uzemno-pldnovacia dokumentdcia

UPP = Uzemno-planovaci podklad

us = Urbanisticka $tudia

PD = projektova dokumentacia

DUR = dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
UR = Gzemné rozhodnutie

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

RD = rodinny dom / rodinné domy

BD = bytovy dom / bytové domy

b. j- = bytova jednotka / bytové jednotky
ZaD =zmeny a doplnky.

Rozvojovy zamer = priestorovy celok regulacie = funkéna a priestorovo homogénna jednotka, ktora predstavuje
zakladnu Uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (priestorové celky regulacie) su vymedzené na zaklade
nasledovnych kritérii:

- hranicu priestorovych celkov reguldcie v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana
urbanisticka Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu priestorovych celkov regulacie v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené
ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov €. 07:

Textova &ast obsahuje v ¢asti A. — Ciele rie$enia — prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov UPN obce
po jednotlivych lokalitdch. Smerna Cast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie su
Upravami dotknuté, nie si v textovej Casti uvadzané). Zavazna cast je spracovana formou zmien a doplnkov
vietkych kapitol zavaznej ¢asti platného UPN.

Grafickd ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vietky vykresy ,,UPN obce Vrakdri v zneni ,Zmien a doplnkov
¢. 2005, 01/2007, 02/2007, 01/2013, 01/2014, 01/2016“ (vykresy ¢. 1-9), spracované v Uplnom zneni.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grdfickej casti uvedené na
priesvitkdch.
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A. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI A
SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie

UPN obce Vrakuri - Zmeny a doplnky &. 07 (dalej len ,,Zmeny a doplinky &. 07%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Vrakuri, Obecny urad, Namestie sv. Stefana 474/1, 930 25 Vrakun

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:
Ing. arch. Miroslava Valkova (registracné Cislo 300).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230

Ing. arch. P. Benova.

Vymedzenie rieSeného Gzemia, dovody obstarania a ciele rieSenia

Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 07“ su lokality ¢. 1-07 az 4-07, nachadzajuce sa v katastralnych
Uzemiach Vrakun a Nekyje na Ostrove, s celkovou vymerou 21,6556 ha — Tabulka ¢. 1, ako aj dalSie ZaD podla
Tabulky €. 2.

Dovody obstarania

Obec Vrakun je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorgich predpisov (dalej stavebny
zékon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona méa orgén tzemného planovania sledovat,
¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Uzemi, resp. najmenej raz za Styri roky
preskimat UPN, ¢&i nie st potrebné jeho ZaD alebo ¢i netreba obstarat novy UPN. Na zaklade poZiadaviek obce
a jej ob&anov na rozvoj obce a iné zmeny rie$enia platného UPN, obec pristupila k spracovaniu ZaD platnej UPD.

Ciele rieSenia
Hlavné ciele rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 07“ su definované v tabulke ¢. 1 a 2.

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — rozvojové zamery (priestorové celky regulacie)

Oznac. Vymera Hlavna funkcia v zmysle Navrhovana hlavna Ucel navrhovanych

v ha platnej UPD funkcia podla ZaD ¢. 07 zamerov
1-07 3,4772 -- (orna poda podla KN) Plochy byvania v RD (B) Novy rozvojovy zamer
2-07 1,6090 -- (orna poda podla KN) Plochy byvania v RD (B) Novy rozvojovy zamer
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Oznac. Vymera Hlavna funkcia v zmysle Navrhovana hlavna Uéel navrhovanych
v ha platnej UPD funkcia podla ZaD ¢. 07 zamerov
3-07 1,4694 -- (ornd poda podla KN) Plochy byvania v RD (B) Novy rozvojovy zamer
4-07 15,1000 | -- (ornd p6da podla KN) Plochy polnohospodarskej | Novy rozvojovy zamer
vyroby (V*)

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke €. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav a su v dokumentdcii

vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

- zmena koeficientu zastavanosti v lokalitach na vystavbu RD z 0,3 na 0,35

- uréenie zastavovacich podmienok pre RD (vystavba v nadmernych zahradach RD a
min. vymera pozemkov)

- doplnenie regulacie o potrebu rekonstrukcie a rozsirenia miestneho rozhlasu

a. Zakreslenie stavu a navrhu cyklotrasy pozdi? vodného kanala Gabéikovo — Topolniky
(od Gabcikova po Povodu)

b. Zakreslenie cintorina v Nekyje na Ostrove podla skutkového stavu

c. Zmeny reguldcie:

- zmena ochranného pdsma pohrebisk a jeho obmedzeni

- dalSie upravy vyznacené najma vtexte zavaznej Casti, osobitne: zosuladenie
podlaznosti a koeficientu zastavanosti v lokalitdch 9, 12 (KZ len v lokalite 9)
v textovej a grafickej Casti.

Casovy horizont ,,Zmien a doplnkov &. 07“ sa predpoklada do r. 2030.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 07“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zakona s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budd predloZené na postdenie dodrZania postupu
obstaravania Okresnému uradu v Trnave, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu vo Vrakuni.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a doplnky €. 07 k UPN obce

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 07 boli vychodiskové najma tieto podklady:

° Zavazna

éast

samospravneho kraja ¢. 33/2014

e ,UPN sidelného utvaru Vrakun",

schvaleny v roku 1985

L,UPN regiénu TTSK”, vyhlasend vieobecne zdviznym

nariadenim Trnavského

datum spracovania: 1982-1984, spracovatel: Stavoprojekt Nitra,

. ,UPN obce Vrakirn — Zmeny a doplnky", datum spracovania: 2004-2005, spracovatel: Ing. arch. Monika
Dudasova a kol., schvaleny v roku 2005.

. ,UPN obce Vrakufi — Zmeny a doplnky ¢. 01/2007, 02/2007, 01/2013, 01/2014, 01/2016", spracovatel:
UPns.r.o.

Udaje o sulade ,,Zmien a doplnkov &. 07“ so zadanim UPN obce

Zadanie pre riesenie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania platnej dokumentacie.
Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢. 07“, iné zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a
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doplnky ¢. 07“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Vrakun, stanovené v ,Zadani UPN obce Vrakun“ (Uzemné
a hospodarske zasady - UHZ).

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

Doteraz platnd UPD na urovni UPN obce — ,,UPN sidelného Gtvaru Vrakan“ — bol spracovany v rokoch 1982-
1984 a schvaleny v roku 1985. Pévodny UPN bol komplexne aktualizovany (nakolko bol ¢asovo prekonany a
nesplitial aktudlne poZiadavky pre usmerfiovanie Gzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie tak, ako
to ukladd prislu$nd tzemnopldnovacia legislativa) — zmenami a doplnkami z roku 2005. Neskor bol UPN este pat
krat aktualizovany - ,Zmenami a doplnkami ¢. 01/2007, 02/2007, 01/2013, 01/2014, 01/2016“. ,Zmeny
a doplnky & 07“ menia a doplfiaji schvalent dokumentaciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov rieenia“
(pozri popis v predchadzajucom texte). Neovplyvriuju koncepciu riesenia schvalenej dokumentacie.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

V rieSenom Uzemi sa uvazuje s ndrastom poctu trvalo byvajucich obyvatelov a novych pracovnych prilezitosti:

. rozvojové zamery €. 1,2,3-07 vytvaraju nové podmienky pre byvanie v RD a umozZnia ndrast poctu b. j. a
trvalo byvajucich obyvatelov (cca 180 obyvatelov v 60 RD)

. rozvojovy zamer €. 4-07 vytvara nové podmienky pre vyrobné prevadzky a umozni narast poctu
pracovnych prilezitosti (cca 20 pracovnych miest).

Uvedené zmeny nepredstavuju zasadni zmenu bilancii oproti platnému UPN obce.

Napojenie rieSeného Gizemia na verejné dopravné vybavenie Gizemia

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 07“ nedochdadza k zdsadnym zmenam v dopravnom rieseni. Navrhované
lokality sa napoja na existujuce a navrhované miestne komunikacie (pozri vykres €. 3).

Podrobny navrh rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD
po dohode s prisluSnym sprdvcom komunikacii. Podmienky rieSenia dopravného vybavenia rieSeného Uzemia
su spracované v kapitole ¢. B.1.4.

Napojenie rieSeného Gizemia na verejné technické vybavenie tizemia

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 07“ nedochadza k zasadnym zmenam v technickom rieSeni. Navrhované
lokality sa napoja na existujuce a navrhované inzinierske siete (pozri vykresy €. 4, 5).

Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit a bilancie lokalit budld spracované
v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusSnym spravcom inZinierskych sieti. Podmienky rieSenia technického
vybavenia rieSeného Uzemia su spracované v kapitole ¢.B.1.5.

vve

Vazby vyplyvajlce z rie$enia a zo zavaznych casti platnej UPD vyssieho stupia pre ,Zmeny
a dopinky ¢. 07“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Vrakun ajeho zmeny a doplnky je
schvaleny UPN regiénu TTSK (zdvaznU &ast vymedzuje VZN TTSK ¢&. 33/2014) — regulativy, vztahujlce sa na
obec Vrakui boli vyhodnotené vriedeni platnej UPD (v ,Zmenach adoplnkoch & 01/2016“), preto ich
opakovane neuvadzame.
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

Pozn.: Text vyznaceny kurzivou ma len informativny charakter (ide o vysvetlivky resp. definicie a regulativy,
schvdlené v platnom UPN, ktoré uvddzame kvéli stvislostiam so ,,Zmenami a dopinkami & 07%), t. j. nie je
predmetom pripomienkového konania ,Zmien a dopinkov ¢. 07*,

B.1. ZAVAZNA CAST

>> Cast' ,,Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — rozvojové zdamery“ pévodného textu kapitoly é. B.1.
sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

° ¢.2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 14, 15, 16, Z1-02/2007, 2,3-01/2014, 1-01/2016, 2-01/2016, 3-01/2016, 1-07,
2-07, 03-07: Obytné uzemia

o
¢

. 6-01/2016, 7-01/2016, 4-07: Vyrobné Gzemia

o
¢

. 1a-01/2014: Rekreaéné uzemia

° ¢. 1: Cintorin

[ ]
¢

. 7: Verejna zelen
. €. 12: Obéianska vybavenost

e & D1-01/2007, 1-01/2013: Taiba Strku.

>>Za pévodny text kapitoly ¢. B.1 sa vklada nasledovna text: >>

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

° Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parcelacia je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN
o vyhlaseni zavaznych casti ,Zmien a doplnkov ¢. 07“, sa reguldcia (aj regulacia min. vymery pozemkov *)
uplatriuje v stlade s UPN platnym v ¢ase ,,povolovacieho procesu®.

,Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané Uzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie
na pozemné stavby alebo inZinierske siete, zabezpecujlice napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak bol
proces zrueny abude prebiehat opakovane), schvélenie Zadania US obecnym zastupitelstvom, zapis
pozemkov v katastri nehnutelnosti.

* Min. vymera pozemkov pre stavby RD v ,povolovacom procese” pred uéinnostou VZN o vyhlaseni
zavaznych ¢asti ,Zmien a doplnkov ¢. 07“ nie je obmedzend, nakolko UPN platny v ¢ase , povolovacieho
procesu” poziadavku neurcoval.

. Zakreslenie navrhovanych komunikacii ma koncepcny/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované
hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie mozu byt budované nad ramec
zakreslenych komunikacii, ato na zdklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii
v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajlca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa nepovaZuje za rozpor
s UPN obce.

e  Zakreslenie navrhovanych tras azariadeni technickej infrastruktiury ma koncepény/schematicky
charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. DalSie trasy a zariadenia mézu byt budované
nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zédklade podrobnejsich stuptiov PD (podla poZiadaviek
prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajuca aj ich
pripadné int polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

. Pripustné vyuZitie (tvoriace doplnkovu funkciu k prevladajucemu/hlavnému vyuzitiu), mobie byt
povolované/realizované aZ nasledne resp. sibeZne s povolovanim/realizovanim prevladdajiceho/hlavného
vyuzitia.
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>> VSeobecné definicie z kapitoly B.1. platného UPN, suvisiace so ,Zmenami a doplnkami é. 07, uvddzame

informativne: >>

Zavidzné Casti riesenia su zdokumentované vo vykresoch ¢. 8: Schéma zdvéznych Casti I. ac. 9: Schéma
zdvdznych Casti ll..

UPN obce stanovuje stbor zdviznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizdcie
zdstavby, na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané uzemie:

° uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje rozvojové zamery

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného tzemia spojend s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkéného vyuZitia

- mimo zastavaného uUzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych
plochdch

Vtomto uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkcného vyuZivania uzemia su
definované v subore zdvéznych regulativov.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

>> 1. odsek casti ,,Intenzita vyuZitia ploch” pévodného textu kapitoly ¢. B.1.1. sa meni nasledovne (doplneny
text je vyznaceny podfarbenim): >>

Intenzita vyuzitia ploch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ):
e v pripade rozvojovych zamerov ¢. 1,7 je KZ=0,1

e v pripade priestorového celku regulacie ¢. D1-01/2007, 1-01/2013, 1a-01/2014, 2,3-01/2014, 2-01/2016,
4-07 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,2

e vpripade zastavanyehtdzemi zastavaného Uzemia Z1; 72, 8,9-01/2016 a newych rozvejovychzamerov
nového rozvojového zdmeru ¢. 2;3;4,5;6,8,;9-10,11; 12,14,15;16,—21-02/2007—1,3-01/2016 je hodnota
koeficientu zastavanosti 0,3

v

e  vpripade zastavanych Uzemi Z1, 8,9-01/2016 a novych rozvojovych zamerov ¢. 2,3,4,5,6,8,9,10,11,
14,15,16, 21-02/2007, 1,3-01/2016, 1,2,3-07 je hodnota koeficientu zastavanosti 0,35

e v pripade zastavaného Uzemia 4-01/2016 a novych rozvojovych zamerov ¢. 9, 6,7-01/2016 je KZ=0,5.

>> 1. a4. odsek Easti ,Maximdina podlaznost objektov” pévodného textu kapitoly é. B.1.1. sa meni
nasledovne (doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. maximalne 1 nadzemné podlazie plus podkrovie (resp. posledné ustupujuce podlazie) pre objekty
v priestorovom celku reguldcie 1 (cintorin) a v nadmernych zahradach zastavanych uzemi Z1

. maximalne 2 nadzemné podlaZia plus podkrovie (resp. posledné ustupujuce podlazie) pre ostatné objekty
v ostatnych priestorovych celkoch regulacie s povolenou vystavbou nadzemnych objektov (t. j. okrem 1,
13, N1, N2, N2 %-1b-01/2015 a nadmernych zahrad zastavanych Gzemi Z1).

>> Veobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.1. platného UPN, stvisiace so ,Zmenami a doplnkami & 07“
uvddzame informativne: >>

VsSeobecné zasady a requlativy priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania tzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:
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e  priobnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej historickej Struktury zdstavby, zachovat
typickdu siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce

° zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji
e privystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pédorysu obce

° vyZadovat sulad architektonického stvdrnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj
architektonicky sulad pri rieseni fasdd (farebnost, materidl a pod.)

° podmienky umiestnenia stavieb najmd s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vrdtane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ciar
urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zdklade
platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

° respektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajuce
z vyhlésky MZP SR ¢ 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych
pozZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

- v rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovu pesiu dopravu a vstupy do vsetkych
objektov

- zdroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kaZdy pozemok RD, miestna komunikdcia a
verejnd plocha podla § 57 a 58 Vyhldsky MZP SR & 532/2002 Z. z.

Maximdina podlaZnost objektov

Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov v priestorovom celku reguldcie danu poctom nadzemnych podlaZi.
Do tohto poctu sa nezahrria, ale uvddza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlaZie sa povazuje kaZdé podlaZie, ktoré md uroven podlahy v priemere niZsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom
na terén sa uvaZujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade
pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximdinymi a minimdinymi hodnotami
vyskovej trovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré mad aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konStrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezZného
nadzemného podlaZia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

,Poslednym ustupujucim podlaZim“ sa rozumie polovicné podlazie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do
vymery 50% zastavanej plochy predchddzajuceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukcna vyska v pripade RD a BD je obmedzend na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, obCianskej
vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend na max. 5,0 m. V pripade prekrocenia max.
konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ
neplatia pre existujuce stavby s vécsou vyskou.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a vysky
umiestfiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najmé Vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych
poZiadavkdch na vystavbu §6:

° odsek (1) Vzdjomné odstupy stavieb musia spliat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody
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byvania. Odstupy musia umoZriovat udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické
alebo iné vybavenie tuzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim uzemia.

° odsek (2) Stavbu mozZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uZivanie susedného pozemku na urceny ucel.

° odsek (3) Ak RD vytvdraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m.
Vzdialenost RD od spolocnych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

P

° odsek (4) V stiesnenych tzemnych podmienkach mozZno vzdialenost medzi RD zniZit aZ na 4 m, ak v Ziadnej
z protilahlych Casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyZaduje dodrzanie
vzdialenosti od spolocnych hranic pozemkov podla odseku 3.

° odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti RD, ako su ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozZno urcit iba na podklade
vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podla odseku 1 alebo
podla UPN zény.

° odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych su oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikdcie; tdto poZiadavka neplati pre budovy umiestriované v stavebnych
medzerdch radovej zdstavby.

Intenzita vyuZitia pléch

Vymedzenym uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer pléch
zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikdcie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢end ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Izolacné
primurovky sa nezapocitavaju.

>>Za pévodny text kapitoly ¢. B.1.1 sa vkladd nasledovnd text: >>

Zastavovacie podmienky pre RD

e  Vnadmernych zdhradach zastavanych pléch s oznadenim Z1 je moiné za existujucimi RD realizovat
vystavbu len za tychto podmienok (postacuje splnenie jednej z podmienok):

- na zaklade dohody vlastnikov sa vybuduje nova miestna komunikacia, krizujuca a spristupnujuca tieto
nadmerné zahrady

- cez dvor existujiceho RD sa vybuduje novd neverejnd komunikdacia, zabezpecujuca pristup
navrhovaného/navrhovanych RD z existujicej miestnej komunikacie resp. z ciest Il. alll. triedy —
komunikécia musi spifiat poziadavky na poziarnu bezpeénost a poziadavky spravcu komunikacie, na
ktoru sa napdja

. min. vymera pozemkov pre RD v zastavanych plochach s oznagenim Z1 je stanovend v rozsahu 600 m? / 1
RDs 1 b. j. + 200 m2 na kaZdu dalSiu b. j.

. min. vymera pozemkov pre RD v rozvojovych zameroch €. 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 11, 14, 15, 16, Z1-02/2007, 1-
01/2016, 3-01/2016, 1,2,3-07 je stanovena v rozsahu 600 m? / 1 RD s 1 b. j. + 200 m2 na kazdu dalsiu b.
j.
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B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia

>> 1. odsek casti ,Regulativy pre plochy s previddajiucou obytnou funkciou (obytné uzemia)“ pévodného
textu kapitoly ¢. B.1.2. sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Regulativy pre zastavané plochy s oznacenim Z1 a rozvojové zamery ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 11, 14, 15, 16, Z1-
02/2007, 1-01/2016, 3-01/2016, 1,2,3-07

Prevladajlice (hlavné) vyuzZitie:

. byvanie RD (B) = plochy sluZiace pre vystavbu RD s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou - gardze,
drobné hospodarske objekty

Pripustné vyuZitie:

. byvanie v bytevyeh-demech{BD} — existujlce a vyprojektované BD, BD planované na pozemkoch parc. €.
70/1,2 v k. 4. Vrakuni, a ndjomné BD planované v lokalite Forrad (RZ €. 3, 4) a BD planované v lokalite ¢. 14

. obcianska vybavenost — drobna doplnkova podnikatelskd cinnost (sluzby, obchod ainé prevadzky bez
hygienickych zavad, nerusSiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych parceldch ), okrem cinnosti
s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu a okrem prevadzok restauracnych a stravovacich
zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni

. Sport a rekredcia — detské ihriska a malé Sportové ihriskd, oddychové plochy

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) bez negativnych a rusivych vplyvov
- zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou

. dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
. technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia
. zelen (sukromnych zahrad, parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov, zelen uli¢ng, liniova)

. ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

. byvanie v BD — okrem uvedeného v pripustnom vyuZziti

. obdianska vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

. Sport a rekredcia — okrem uvedenej v pripustnom vyuZziti (najma individualna chatova rekreacia)

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vSetkych druhov - okrem

uvedenych v pripustnom vyuZziti, osobitne:

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju nebezpecné latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana vod, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie
dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné

odpadové vody obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

- sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢gou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou va¢ou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi va¢$ou ako 50 m3,

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

. polnohospoddrska vyroba vSetkych druhov, osobitne:

- stavby velkokapacitnych fariem

e  3pecidlna zelen — cintorin — okrem existujucich cintorinov/pohrebisk v zastavanych plochach 71
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. dopravna vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti
. technickd vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,

. vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre ucely
byvania

. ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

. ostatné ¢innosti zakdzané podla §31eds-4 §3, ods. 3, 4 vednéhe zakona ¢. 305/2018 Z. z. *

>>Za 1. odsek casti ,Regulativy pre plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (vyrobné uzemia)“ pévodného
textu kapitoly ¢. B.1.2. sa vklada nasledovna text: >>

Regulativy pre rozvojovy zamer ¢. 4-07

Prevladajice (hlavné) vyuzitie:

. plochy polhohospodarskej vyroby (V*) — polnohospodarske farmy s rastlinnou a Zivoc¢iSnou vyrobou

Pripustné vyuZitie:

. byvanie suvisiace s hlavnou funkciou (byvanie spravcu a zamestnancov farmy)

. obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnou funkciou

. Sport a rekreacia, najma agroturistika, suvisiaca s hlavnou funkciou

. nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) suvisiaca s hlavnou funkciou
. odpadové hospoddrstvo - kompostaren

. dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

. technickd vybavenost - nevyhnutnd pre obsluhu Gzemia

. prvky ekologickej stability (lesy, nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy a iné)

. ostatné funkcie suvisiace s hlavnou funkciou

Nepripustné vyuZitie:

. iné ako je uvedené prevladajucej a pripustnej funkcii, osobitne ostatné cinnosti zakazané podla §3, ods. 3,
4 Zakona 305/2018 Z.z *

>> Vysvetlivky k pévodnému textu kapitoly ¢. B.1.2. sa nahrddzaju nasledovnym textom: >>

* Zoznam ostatnych zakazanych &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle §3, ods.
3, 4 Z&kona 305/2018 Z. z.:

ods. 1

V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykondvat ¢innost, len ak sa zabezpedi Ucinnejsia
ochrana povrchovych véd a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie
a obnovy zasob povrchovych véd a podzemnych vod.

ods. 2

V chréanenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné
zaujmy zosuladené s poZiadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach rozvoja Gzemia a v
UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat
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1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouzivaju
znedlistujuce latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa
dosiahne ucinnejsia ochrana vod,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich latok,

4. sklad ropnych l4tok s celkovou kapacitou va¢dou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podla §
2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou vi&$ou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nadrzi va¢sou ako 50 m?,

5. spracovatel'ské zariadenia na uhynuté zvieratd a bitunky,
6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekreacie alebo stavby individudlnej rekreacie bez zabezpecenia cistenia komundélnych
odpadovych vod,

8. stavby, ktoré si vyzaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikdciu znecistujicich latok,

b) vykonavat letecku aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti

menej ako 50 m od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde méze dojst k
znecisteniu véd alebo k ohrozeniu kvality vod,

c) vykonavat plo$né odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v chranenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodnovat polhohospodarske pozemky vo vymere vacsej ako 50 ha suvislej plochy,
e) taZit radelinu v mnoZstve va¢dom ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) tazit nevyhradené nerasty povrchovym spdsobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi moéze déjst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,
h) budovat sklddky na nebezpeény odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,
ods. 4

Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom aZ Siestom bode mozno rekonstruovat a
modernizovat, len ak sa dosiahne Uc¢innejsia ochrana véd a vodnych pomerov oproti si¢asnému stavu, odstrani
sa povodny zdroj znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky
stupen ochrany povrchovych vod a podzemnych vod.

>> V celom texte kapitoly ¢. B.1.2. sa text ,,§ 31 ods.4 vodného zdkona” nahrddza textom ,§3, ods. 3, 4
Zdkona 305/2018 Z. z.“,

>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.2. platného UPN, stvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 07
uvddzame informativne: >>

UPN obce stanovuje subor zdviznych regulativov funkéného vyuZivania uzemia. Urcujucou je hlavnd funkcia,
dalej podla potreby Specifikovand suborom pripustného funkéného vyuZitia a negativne vymedzend taxativnym
vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kaZzdom priestorovom celku reguldcie je minimdlne
60% z celkovej funkcnej plochy.

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.1.3. sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.3.
platného UPN, sivisiace so ,Zmenami a dopinkami é. 07“ uvddzame informativne: >>

S vystavbou zariadeni obCianskej vybavenosti riesenie UPN obce nepocita. Umiestnenie zariadeni obcianskej
vybavenosti suvisiacich s rekreacnou funkciou zén, najmd charakteru obchodu a sluZieb, je vSak v priestorovom
celku reguldcie pripustné (pozri kapitolu B.1.2.), a to za nasledovnych podmienok:
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pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prisluSné normy a prdvne predpisy, platné v
Case realizdcie stavieb

pri umiestriovani zariadeni obcCianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN 73
6110.

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> 5. odsek pévodného textu kapitoly ¢. B.1.4. sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla STN 73 6110, dodrzat Sirku ulicného priestoru
(vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov) min. 8 m.

>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.4. platného UPN, stvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 07
uvddzame informativne: >>

zabezpecit dopravné napojenie rieseného tzemia UPN obce na cestu 11/507 cesty Ill. triedy a existujtice
miestne komunikdcie

rekonstruovat miestne komunikdcie

komunikdcie v obytnych zdnach, rekreacnych zoénach a obytno-rekreacnych zdnach riesit podla
podrobnejsich stupriov dokumentdcie

dopravné napojenia komunikdcii riesit samostatne v sulade s platnymi STN
pri projektovani miestnych komunikdcii postupovat podla STN 73 6110

ndvrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej urovni vzmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zdnach riesit na pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvdch a pri vybavenosti navrhovat v stlade s STN 73 6110

posudit vybudovanie peSich a cyklistickych trds, Sirkové usporiadanie pesich a cyklistickych trds navrhnut
v dalsich stuprfioch PD v zmysle STN 73 6110

vybudovat cyklotrasy v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavaného Uzemia, najmd pozdlZ vodnych
kandlov a hlavnych dopravnych trds (cesty Il. a lll. triedy).

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> 3. odsek pévodného textu kapitoly ¢. B.1.5. sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

rekonstruovat a rozsirit miestny rozhlas.

‘ >> V sucasnosti je planovany miestny rozhlas na uliciach Forrdd, Fehérarok. >>

>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.5. platného UPN, stvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 07
uvddzame informativne: >>

reSpektovat ochranné pdsma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.
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postupne zabezpecit komplexnu technicku vybavenost rieseného tzemia UPN obce podla podrobnejsich
stupriov PD

v rdmci pozemkovych uprav vyplyvajucich z buducej vystavby vynechat ochranné pdsma vodnych tokov od
brehovej Ciary v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o voddch - pozri kapitolu B.1.10.

vSetky pripadné kriZovania inZinierskych sieti s vodnym tokom riesit v sulade s STN 736822

odpadové splaskové vody z jednotlivych rozvojovych pléch je potrebné v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o
voddch napojit na splaskovu kanalizacnu siet s ndslednym odvedenim do COV — ¢o je podmienkou rozvoj v
danych lokalitdch

ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v sulade zo zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o voddch
(vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd) v zneni neskorsich predpisov
a suvisiacimi predpismi

v pripade odvddzania daZdovych véd cez vsakovacie zariadenia do podzemnych véd, je potrebné
zrealizovat hydrogeologicky prieskum, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podloZia

Pred vsakovacie zariadenia je vhodné osadit zberné dazdové nddrZe s vyuzitim véd na zdvlahy. Vsakovacie
zariadenia a zberné nddrZe je potrebné dimenzovat na ddzd's intenzitou 142 I/s/ha s trvanim 15 min

daZdové vody z komunikdcii a rozsiahlejSich parkovacich pléch je potrebné odvddzat do vsakovacieho
systému cez odluc¢ovac ropnych Idtok (NEL<O,1mg/l)

rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi

pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov, zabezpecit vecnu a ¢asovu koordindciu stavieb pripadnych rekonstrukcii existujtcich zariadeni
mimo rieseného uzemia s navrhovanymi stavbami

problematiku odpadového hospoddrstva riesit v sulade so zdkonom ¢& 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

pri zmene funkcéného vyuZivania uzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajiuce zo zdujmov poZiarnej
ochrany v sulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a suvisiacimi predpismi

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalsich stupnoch
dokumentdcie UPN zdny, PD stavieb) postupovat v zmysle Zdkona ¢ 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najmd
$ 4 citovaného zdkona.

pri zabezpecovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zdujmov protipovodriovej ochrany postupovat v zmysle
vyhldsky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych pldnov a postupov ich
schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykondvani predpovednej
povodriovej sluzby, vyhldasky ¢ 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani
predbeznych sprdv o povodriovej situdcii a suhrnnych sprdv o priebehu povodni, ich ndsledkoch
a vykonanych opatreniach a vyhldsky ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani

vydavkov na povodriové zabezpecovacie prdce, povodriové zdchranné prdce a povodriovych Skéd.

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability

>>7 a 10.. odraZka pévodného textu kapitoly ¢. B.1.6. sa menia nasledovne (doplneny a vypusteny text je
vyznaceny podfarbenim): >>

reSpektovat regionalny biokoridor rBK 14 Gabcikovo - Topolniky (navrhovany v lokalite ¢. 1a,1b-01/2014,
a v dotyku s lokalitami ¢. 2,3-01/2014 a v subehu s ¢astou navrhovanych cyklistickych komunikacii)
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plochy 25 m na obidve strany od okraja vodného toku/kanala Gabcikovo - Topolniky musia ostat bez
akychkolvek stavieb a bariérovych prvkov, ktoré by mohli obmedzit funkénost regionalneho biokoridoru

pri navrhu cyklistickych komunikacii v sibehu srBK14 je potrebné dodrziavat poZiadavky dotknutého
organu ochrany prirody a spravcu toku

rBK 14 kanal Gabcikovo - Topolniky nadvizuje na regionalny biokoridor Dobrohost - Kracany, tvori ho
hlavne vodny tok a plochy trdvnych porastov miestami podmacanych (nachadzaju sa na raselinovych
podach s charakteristickym travnym spolocenstvom) a plochami NDV a lesnych porastov.

Navrh: posilnit nelesnd drevinovd vegetaciu hlavne v blizkosti toku, plochy ornej pédy premenit na trvalé
tradvne porasty, lesné porasty postupne premenit na druhovo bohatsie, vhodné na dané stanoviste.

Stresové faktory: regulovany vodny tok, blizkost intenzivne obhospodarovanej ornej pody, lesné porasty
zvacsa monokultury topola, prechod cez zastavané Gzemie obce.

re$pektovat navrhované prvky USES v blizkosti rie$eného Gzemia dopinku & D1-01/2007 a4-07 —
regionalny biokoridor rBK 16 a miestny biokoridor, v sulade so zdkonom €. 330/1991 Zb. vypracovat ich
presné vymedzenie

plochy 25 m na obidve strany od okraja vodného toku/kanala Jurova — Velky Meder musia ostat bez
akychkolvek stavieb a bariérovych prvkov, ktoré by mohli obmedzit funkénost regionalneho biokoridoru.

>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.6. platného UPN, stvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢ 07,
uvddzame informativne: >>

Zdsady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

v jednotlivych etapdch realizécie UPN obce dodrZiavat podmienky ochrany historickych a
kultirnospolocenskych pamiatok, archeologickych ndlezisk v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu

pri novej vystavbe zohladnit meritko pbévodnej struktury zdstavby, zachovat typicku siluetu vidieckej
zdstavby a dialkové pohlady na dominanty obce

v jednotlivych etapdch realizdcie a aktualizdcie UPN obce dodrZiavat konkrétne podmienky a poZiadavky
predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskdch Krajského pamiatkového uradu v Trnave

z dévodu mozZnej existencie archeologickych ndlezov a ndlezisk na tuzemi obce Vrakuri je potrebné v
jednotlivych stavebnych etapdch realizdcie a uplatfiovania UPN v praxi splnit poZiadavku v zmysle zdkona
¢ 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zékona & 50/1976 Z. z. o UP
a SP (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov z hladiska ochrany archeologickych ndlezov a ndlezisk:
»Investor / Stavebnik kaZdej stavby si od Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupfioch
tuzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi prdcami z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi prdcami méze dojst
k naruseniu archeologickych ndlezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov a
ndlezisk.”

Je nutné zachovat a chrdnit v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon”) nehnutelné ndrodné kultirne pamiatky,
nachddzajice sa v obci Vrakuri: ,,dom [udovy”, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(dalej len ,,UZPF*“) pod ¢&islom 2535/1; ,kastiel a park”, ¢islo' UZPF: 128/1-2; ,kostol sv. Jakuba starsieho
a pranier”, &islo UZPF: 129/1-2; ,,socha na podstavci - sv. Jdn Nepomucky*, &islo UZPF: 130/1-2.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so
zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability

zabezpecit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002

dodrZiavat reZim Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov
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respektovat navrhované prvky MUSES: v sulade so zdkonom ¢& 330/1991 Zb. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch - rBK 14 kandl Gabcikovo - Topolniky, rBK 5 Bohelovské
rybniky - kandl Dobrohost - Kracany, rBK 16 kandl Jurovd - Sarkan, MBC1, MBK1, MBK2, MBK4,
interakéné prvky plosné, interakcéné prvky liniové, plochy nelesnej drevinovej vegetdcie NDV, liniova
zeleni pédoochrannd - vysadbu zelene realizovat po konzultdcii a v spoluprdci so Slovenskym
vodohospoddrskym podnikom OZ Povodie Dunaja (vysadba nesmie obmedzovat pristup sprdvcu toku k
jeho majetku), ndvrh zelene musi byt odsthlaseny podla § 7 pism. h/ zdkona ¢. 287/1994 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny

uplatnit v rieSeni navrhované ekostabilizacné opatrenia eliminovat stresové faktory - zvysenie stability

uzemia, rekultivdcia skladky stavebného odpadu, obnova zalesnenia

Navrhovand zmena funkéného vyuZitia uzemia plochy ¢ D1-01/2007 je z hladiska ochrany prirody a krajiny
moznd za podmienky, Ze do PD pre uzemné a stavebné konanie budu zapracované a ndsledne zrealizované
tieto ekostabilizacné opatrenia:

- v Ziadnom pripade sa nebude zasahovat do brehovych porastov kandla a lesnych porastov v blizkosti
plochy, zachovd sa min. ich sucasnd hranica, ktord je dand skutocnym stavom v teréne.

v dalsich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku stabilitu tzemia.

B.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>> 2, 3 a 6. odrazka pévodného textu kapitoly ¢. B.1.7. sa menia nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

zasobovanie teplom riesit na baze spalovania zemného plynu, prip. elektrickou energiou alebo
alternativnymi zdrojmi energie

zabranenie znecisteniu podzemnych vod rieSenim vhodného odkanalizovania, odkanalizovanie riesit
vystavbou verejnej kanaliza¢nej siete v obci, v ¢astiach bez verejnej kanalizacie v blizkosti postupovat pri
odkanalizovani v stlade s vyjadrenim dotknutého organu ochrany véd

urbanizaciu obce regulovat vzmysle §31 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. ovodach a suvisiaceho Zakona ¢.
305/2018 Z. z. (najmé §3), nakolko sa nachadza v CHVO Zitny Ostrov.

>> Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.7. platného UPN, sivisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 07,
uvddzame informativne: >>

pri realizdcii vystavby désledne uplatriovat:

- zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny v zneni neskorsich predpisov

- zdkon & 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov

- vSetky prdavne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pddy, hluk, odpady,
raddnoveé riziko a iné€) platné v case realizdcie jednotlivych stavieb

dotvdrat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability).

zabrdnenie znecisteniu podzemnych véd riesenim vhodného odkanalizovania

urbanizdciu uzemia usmerriovat s ohladom na max. ochranu prirody (ochrana existujucej zelene, vodného
kandla Jurovad — Velky Meder a navrhovaného regiondlneho biokoridoru rBK 16 a miestneho biokoridoru)

v rdmci kolaudacného konania preukdzat, e voda doddvand do spotrebiska predmetnej vystavby splfia
kritéria NV SR ¢. 354/2006 Z. z.

pri priprave a realizdcii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢ 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na tuseku odpadového hospoddrstva

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pl6ch vhodnou reguldciou
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o optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvdranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych ¢innosti ...).

o v rieSenom uzemi nevyclenovat plochy pre stavby (prevddzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zdpachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov a rekreantov

° v zdujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany zvierat dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 39/2007
Z. z. o veterindrnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyZiadat zdvizny posudok
regiondlnej veterindrnej a potravinovej spravy:

v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
urcené na

- chov zvierat,

- vyrobu, spracuvanie, osetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvieratd,

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalsie spractvanie a neskodné odstrdnenie ZivocisSnych vedlajsich produktov

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevddzkarni, ktoré podliehaju registrdcii podla §40
a prizmene v ich prevddzkovani

o riesit strety zaujmov vystavby s infrastrukturou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

o na lesnej péde alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestfiovat nijaké aktivity
(Zdkon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov), resp. si vyZiadat vynimku od prislusného orgdnu
stdtnej spravy

° pri realizdcii vystavby désledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajuce prdavnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizdcie jednotlivych stavieb, najmé Zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zdkon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej pédy, Zdkon ¢. 326/2005
Z. z. 0 lesoch, Zdkon ¢. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi, v zneni neskorsich predpisov.

B.1.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

>> Za pévodny text kapitoly ¢ B.1.8. sa doplfia nasledovny text: >>

Pre navrhované plochy ¢. 1,2-¢ast,3,4-07 plati poziadavka zahrnutia ploch do zastavaného Gzemia obce (zU).
Zostavajuca cast plochy ¢. 2-07 rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 07 sa nachddza v zastavanom Gzemi
obce (zU).

B.1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

>> 2. odrdzka 3. odseku pévodného textu kapitoly ¢. B.1.9. sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

v

. ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov

§ 15 ods. 7 Zriadenie pohrebiska:

- Ochranné pasmo pohrebiska je 58 20 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa
pocas pohrebu so zretelom na pietny charakter pohrebiska nesmu pevelovat-a—ani-umiestiiovatbudowy
okrem-budeov,ktoré peskytujd-sluzby stvisiace s pohrebnictvem vykondvat akékolvek ¢innosti, ktoré

narusuju pietu hlukom, prachom alebo inym obtaZujlicim spésobom (napr. kosenie, pilenie, rézne
stavebné ¢innosti, hlucné oslavy a akcie, akdkolvek reprodukcia hudby a hovoreného slova, kladenie
otvoreného ohna, hnojenie a iné). V ochrannom pasme nie su stanovené iné obmedzenia.
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>> 6. odsek pévodného textu kapitoly ¢. B.1.9. sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit toto chranené Gzemie:

e  Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov (CHVO, celé rie$ené Uzemie), v ktorej musi byt
zabezpecena vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby v
zmysle § 31 zakona €. 364/2004 Z. z. vodny zékon a suvisiaceho Zakona 305/2018 Z. z. (najma §3).

>> Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.9. platného UPN, sivisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 07,
uvddzame informativne: >>

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia tzemia je potrebné v riesenom uzemi
reSpektovat:

° cestné ochranné pdsma v zmysle Zdkona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov §11
a vykondvacej vyhldsky ¢. 35/1984 Zb. §15 (rieSenym uzemim prechddzaju cesty Il. a lll. triedy) ...

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia uzemia je potrebné v rieSenom uzemi
respektovat poZiadavky na ochranné a bezpecnostné pdsma existujuceho aj navrhovaného technického
vybavenia a to:

° ochranné pdsma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov ...

° ochranné pdsmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. ...
° bezpecnostné pdsmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. ...

e  pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov ...

° ochranné pdsmo zdvlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené sprdvcom vodnej
stavby — plati v pripade ak nie je mozZné zrusenie resp. preloZka Casti rurovej siete ...

° ochranné pdsma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle Zdkona o elektronickych komunikdcidch ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy upravy vedeni
technického vybavenia ...

° pobreziné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zdkona & 364/2004
o voddch (rieSenym uzemim pretekd vodohospoddrsky vyznamny vodny tok kandl Gabcikovo — Topolniky a
kandl Jurova — Velky Meder) ...

Z hladiska hygienickych a ostatnych ochrannych pdsiem je potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat:

° ochranné pdsmo lesa v zmysle zdkona & 326/2005 Z. z. o lesoch ...

Pri vyuZivani uzemia je potrebné dodrZiavat rezim existujicej Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov
a normativne regulativy vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov:

o Uzemné rezervy pre investicné rozvojové zdmery, schvdlené ,UPN regiénu TTSK“ ako verejnoprospesné
stavby v rozsahu ich ochrannych pdsiem

° uzemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajice z nadradenej dokumentdcie (R-USES, UPN
regionu TTSK) - fyzické dotvorenie je potrebné realizovat v sulade so zdkonom ¢ 330/1991 Z. z. o
pozemkovych upravdch)

° uzemné rezervy pre prvky MUSES - v stlade so zdkonom ¢ 330/1991 Z. z. vypracovat presné vymedzenie
prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch

o ochranu polnohospoddrskej alesnej pddy vzmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospoddrskej pédy v zneni neskorsich predpisov a zdkon ¢. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich
predpisov
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o ochranu historickych a kultirno-spolocenskych pamiatok, archeologickych ndlezisk v zmysle zdkona C.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

o ochranu krajinnej struktury v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov

o ochranu ovzdusia v zmysle zdkona & 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi a ktorym sa doplfia zdkon & 401/1998 Z. z. o
poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov

o ochranu zdravia ludi v zmysle zdkona ¢. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov

o dodrZiavat nasledovné prdvne predpisy a predpisy platné v Case realizdcie jednotlivych stavieb, najmd:
- zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o voddch v zneni neskorsich predpisov
- zdkon & 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
- zdkon ¢. 135/1961 Zb. cestny zdkon (vykon. vyhl. ¢. 35/1984 Zb.), STN 736110 a STN 736101

- zdkon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a & 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany

- zdkon & 314/2001 Z. z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy
- zdkon & 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

- ostatné suvisiace prdavne predpisy a predpisy platné v Case realizdcie jednotlivych stavieb.

V zmysle §28 ods. 2 a §30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky
zdkon) je Dopravny urad dotknutym orgdnom stdtnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pdsmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbdch,
ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevddzky, na zdklade coho je potrebné poZiadat Dopravny urad
o suhlas pri stavbdch a zariadeniach:

° stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

° stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindch, ktoré
vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

° zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

° zariadenia, ktoré moéZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.1.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

>> 1. odrdzka 2. odseku casti ,Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby“ pévodného textu kapitoly ¢c.
B.1.10. sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. dopravné stavby

- pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch (kombinované koridory pre
komunikacie a technickd infrastruktiru)

- cyklistické komunikacie

- plochy pre rozsirenie existujicich komunikacii, vybudovanie pesich a cyklistickych tras
- plochy statickej dopravy (odstavné plochy)

- plochy potencidlnych dopravnych prepojeni (rezerva pre komunikacné prepojenia)
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>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.1.10. platného UPN, suvisiace so ,Zmenami a doplnkami é.
07“ uvddzame informativne: >>

V zmysle zdkona ¢ 50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢ 237/2000 Z. z. (§ 108, ods. 2, 3) a vyhldsky ¢. 55/2001 Z. z. su
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ucelom zabezpeclenia
verejnoprospesnych sluZieb a verejného technického vybavenia uzemia podporujiuceho rozvoj uzemia a ochranu
Zivotného prostredia.

V pripade rieSeného uzemia su ako verejnoprospesné stavby klasifikované nasledovné stavby:
o koridory pre liniové stavby sieti technickej infrastruktury
o plochy pre vysadbu zelene a prvkov MUSES (oznacené vo vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny)

° ostatné miestne komunikdcie,, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie tuzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikdcie a prislusné dopravné
zariadenia podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej casti

° navrhované koridory a zariadenia technickej infrastruktury — neoznacené v grafickej casti

- siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a tZitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie)

- siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvddzanie
a Cistenie odpadovych véd (kmeriové stoky, hlavné zberace a ostatnd kanalizacnd sustava s
prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie)

- siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) .

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné vymedzenie pléch pre ich
lokalizéciu bude predmetom riesenia podrobnejsich stupriov PD. Ako verejnoprospesné su oznacené existujlice
(kvéli prip. rekonstrukcidm) aj navrhované stavby.

B.1.11 Vymedzenie ¢asti uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna

>> Pévodny text kapitoly €. B.1.11. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> 1. odrdzka 2. odseku pévodného textu kapitoly ¢. B.2. sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

. dopravné stavby

- pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch (kombinované koridory pre
komunikacie a technickd infrastruktiru)

- cyklistické komunikacie

- plochy pre rozsirenie existujicich komunikacii, vybudovanie pesich a cyklistickych tras
- plochy statickej dopravy (odstavné plochy)

- plochy potencidlnych dopravnych prepojeni (rezerva pre komunikacné prepojenia)
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>> Veobecné zdsady a regulativy z kapitoly B.2. platného UPN, stvisiace so ,,Zmenami a doplnkami é. 07,
uvddzame informativne: >>

Pre riesené uzemie UPN obce su zdvézné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej casti nasledovne:
° grafickd East - vykresy ¢. 8: Schéma zdvéznych Casti l. a ¢. 9: Schéma zdvéznych Casti ll. v celom rozsahu

° textovd éast - kapitola ¢. B.1.: Zdvéznd East.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
° koridory pre liniové stavby sieti technickej infrastruktury
° plochy pre vysadbu zelene a prvkov MUSES (oznacené vo vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny)

° ostatné miestne komunikdcie,, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie uzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikdcie a prislusné dopravné
zariadenia podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej casti

° navrhované koridory a zariadenia technickej infrastruktury — neoznacené v grafickej casti
- siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisliuchajiuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a tZitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie)

- siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisltichajuce plochy, ktoré zabezpecluju odvddzanie
a Cistenie odpadovych véd (kmeriové stoky, hlavné zberace a ostatnd kanalizacnd sustava s
prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie)

- siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajiuce plochy, ktoré zabezpecuju
zdsobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) .
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C. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

2.15 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE)
A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

>> Cast ,Polnohospoddrska péda“ pévodného textu kapitoly ¢. 2.15. sa doplfia nasledovne: >>

RieSenym Uzemim ,,Zmien a doplnkov €. 07“ su lokality ¢. 1-4-07, nachadzajuce sa v k. U. Nekyje na Ostrove
a Vrakun.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska & 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na
zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvdadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska péda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 3. a 7. skupiny kvality. NajkvalitnejSou
pbédou v k. 4. Vrakun su kédy 0017002, 0017005, 0019002. NajkvalitnejSou podou v k. U. Nekyje na Ostrove su
kédy 0017002 a 0019002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢. 07“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rie§eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo
stavebného zdkona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona —v
zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rie$enie a tak sa zmeny a doplnky UPD
z hladiska alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 07 predstavuje sucasny stav —t. j. stav, ktory by nastal, ak

by sa navrhovana ¢innost neuskutoénila — t. j. lokality ¢. 1,2,3,4-07 by boli polhohospodarsky resp. inak
obhospodarované.

Variant ,rozvojovy” predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 07“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 07“ — ako variantu ,,rozvojového” — uvazuje s rozvojovymi plochami na
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcnej
charakteristiky a uvedenim ucelu:

. 1-07 — ,,Plochy byvania v RD“ — Novy rozvojovy zamer
. 2-07 — ,,Plochy byvania v RD“ — Novy rozvojovy zamer
. 3-07 — ,,Plochy byvania v RD“ — Novy rozvojovy zamer
. 4-07 — ,Plochy polnohospodarskej vyroby“ — Novy rozvojovy zdmer.

Obec Vrakun oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpedi dalsi rozvoj
funkcie byvania a polfnohospodarskej vyroby.

Zdovodnenie

Obec Vrakun pristupila k spracovaniu ,Zmien adoplnkov ¢. 07“ najmad zdovodu, Ze zdastupcovia obce
prehodnotili pévodné riesenie UPN a maju zaujem podporit novu vystavbu. Navrh zabezpeéi lepsie predpoklady
na rozvoj obytnej a vyrobnej funkcie (s ¢im je spojeny aj narast poctu obyvatelov a zamestnancov).
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Nové plochy byvania ¢. 1,2,3-07 su prevaZzne situované na polnohospodarskej pode, ktora nepatri medzi
najkvalitnejsie v danom katastrdlnom Gzemi.

Nova plocha polhohospodarskej vyroby €. 4-07 je situovand na kvalitnej pofnohospodarskej pode — zaber vsak
oddévodnujeme najma tym, Ze plocha nadvdzuje na existujuci poln. aredl, v ktorého okoli sa nachadza len
najkvalitnejsia pdda, takZe nebolo mozné plochy umiestnit v inej lokalite s nekvalitnou pédou. Navrh nového
aredlu poln. vyroby na Uzemi obce Vrakun odovodrnujeme aj snahou obce o o podporu polnohospodarskej
¢innosti, kedZe obec je situovana v oblasti, kde su pre poln. vyrobu idedlne podmienky v rdmci SR. V aredli sa
pocita s vybudovanim farmy na ekologickych principoch, pricom velkd cast plochy bude aj nadalej
polnohospodarsky obhospodarovana ako ovocny sad.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. (v zneni
Zikona €. 57/2013 Z. z. a vyhlasky Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢.
59/2013 Z. z.). Odvody za odfatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre
vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady — bonitované poédno-ekologické jednotky
poskytol UPN obce Vrakuri v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP st zakreslené vo vykrese ¢. 7: Navrh na vynatie PP a LP (M
1:5000).

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poziadavka na zdber polnohospodarskej pody 10,9323 ha
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov ¢. 07 — nové

zdmery nerie$ené v predchadzajucich UPD s poziadavkou na budtice udelenie sthlasu

Ziadatel: Obec Vrakun, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita Katastralne | Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
c. uzemie vyuZitie lokality pody polnohosp. | hydro- etapa informacia
v ha celkom Z toho pody melior. realizacie
v ha Skupina vymera zariadenia
BPEJ v ha
1-07 k. U. Nekyje Plochy byvania 3,4772 3,4772 0017002/1. 0,1010 sukromnik zavlahy navrh orna pbda/ --
na Ostrove v RD 0020003/2. 0,8102
0036002/2. 2,5660
2-07 k. 4. Nekyje | Plochy byvania | 1,6090 0,9857 ZU 1,3323 sukromnik - navrh zéhrady (v zU), 0,6233
na Ostrove v RD ha nepoln. pdda (mimo
z0) / -
3-07 k. . Vrakan | Plochy byvania 1,4694 1,4694 0036002/2. 1,4694 sukromnik -- navrh zahrady / --
v RD
4-07 k. 4. Vrakun Plochy polno- 15,1000 5,0000 0019002/1. 5,0000 sukromnik zavlahy navrh orna poda, TTP, 1,1000
hospodarskej ha nepoln. péda / ¢ast
vyroby p6dy bude aj nadalej
polnohospodarsky
obhospodarovand ako
ovocny sad, preto na
vynatie navrhujeme len
Cast vymery PP
Spolu 21,6556 | 10,9323 10,9323

ZU = zastavané Gzemie obce.
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